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1. Rechtsgrundlagen

Bundesrecht

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zu-
letzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394) gedndert worden ist
Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S.
3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) gedndert worden
ist

Bundes-Immissionsschutzgesetz in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013 (BGBI. | S.
1274; 2021 1S. 123), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 3. Juli 2024 (BGBI. 2024 | Nr. 225) ge-
andert worden ist

Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 I S. 58), die zuletzt durch Artikel 3 des Ge-
setzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) gedndert worden ist

Raumordnungsgesetz vom 22. Dezember 2008 (BGBI. | S. 2986), das zuletzt durch Artikel 1 des Geset-
zes vom 22. Marz 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 88) gedndert worden ist

Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Artikel 5 des Gesetzes
vom 3. Juli 2024 (BGBI. 2024 | Nr. 225) gedndert worden ist

Wasserhaushaltsgesetz (WHG) vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), das zuletzt durch Artikel 7 des Geset-
zes vom 22. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 409) gedndert worden ist

Landesrecht

Sachsische Bauordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 11. Mai 2016 (SachsGVBI. S. 186), die
zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 1. Marz 2024 (SachsGVBI. S. 169) gedndert worden ist
Sachsische Gemeindeordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 9. Marz 2018 (SachsGVBI. S.
62), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 29. Mai 2024 (SachsGVBI. S. 500) gedndert worden ist
Sachsisches Denkmalschutzgesetz (SachsDSchG) vom 3. Marz 1993 (SachsGVBI. S. 229), das zuletzt
durch Artikel 23 des Gesetzes vom 20. Dezember 2022 (SachsGVBI. S. 705) geandert worden ist
Sachsisches Naturschutzgesetz vom 6. Juni 2013 (SachsGVBI. S. 451), das zuletzt durch das Gesetz vom
22. Juli 2024 (SachsGVBI. S. 672) gedndert worden ist

Sachsisches Wassergesetz vom 12. Juli 2013 (SachsGVBI. S. 503), das zuletzt durch Artikel 3 des Geset-
zes vom 19. Juni 2024 (SachsGVBI. S. 636) geandert worden ist

Landesplanungsgesetz vom 11. Dezember 2018 (SachsGVBI. S. 706), das zuletzt durch Artikel 2 des Ge-
setzes vom 12. Juni 2024 (SachsGVBI. S. 522) gedndert worden ist

Verordnung des Landratsamtes Bautzen zur Anderung der Abgrenzung des Landschaftsschutzgebietes
(LSG) ,,Oberlausitzer Bergland” vom 7. Oktober 2024, verdffentlicht im Sachsischen Gesetz- und Ver-
ordnungsblatt Nr. 13/2024

Auf die Beachtlichkeit weiterer Gesetzlichkeiten wird hingewiesen.

2. Plangrundlage

Die Plangrundlage (Stand 10/2018) bildet die Liegenschaftskarte (Auszug aus dem Liegenschaftskataster),
welche durch die Vermessungsverwaltung des Freistaates Sachsen - Landkreis Bautzen, MacherstraRRe 55,
01917 Kamenz zur Verfligung gestellt wurde. Erforderliche Gebaudenachtrage und Korrekturen im Umfeld
des Satzungsgebietes (ohne Vermessung) erfolgten im April 2019 durch das Biro Richter und Kaup in Gor-
litz. Grundlage dafiir bildeten das aktuelle Luftbild des Staatsbetriebs Geobasisinformation und Vermes-
sung Sachsen und die Vor-Ort-Besichtigung im Mai 2019. Die Satzung ist im Mal3stab 1:1.000 ausgefertigt.
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3. Anlass und Zweck der Planung

Ein privater Vorhabentrager beabsichtigt die Entwicklung von bis zu 4 Baugrundstiicken (Varianten der
Anordnung der Baugrundstiicke siehe Abb. 1 und 2) auf dem Flursttick 74/6 der Gemarkung Dretschen,
welches direkt an der StraRe , Alte SchulstraBe” in Dretschen angrenzt. Bei der Flache selbst handelt es sich
um eine wirtschaftlich genutzte Wiese mit angegliedertem Gehdlzbestand (6stlich, Teilflaiche einer degra-
dierten Obstbaumreihe- bzw. -allee), welche bis zur Verordnung des Landratsamtes Bautzen zur Anderung
der Abgrenzung des LSG , Oberlausitzer Bergland” vom 7.10.2024, veroffentlicht am 15.11.2024 im Séachsi-
schen Gesetz- und Verordnungsblatt Nr. 13/2024, groRtenteils im Landschaftsschutzgebiet (LSG) ,,Oberlau-
sitzer Bergland“ lag.

Zur Schaffung der bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Errichtung von Wohngebduden ist die
Aufstellung einer Erganzungssatzung® erforderlich, da die geplante Entwicklungsfliche dem AuRenbereich
zugeordnet wird.

Mit der Erganzungssatzung ,Alte SchulstralRe” méchte die Gemeinde Doberschau-GauBig folgendes regein:

1. Erganzung einer Auenbereichsflache in dem im Zusammenhang bebauten Ortsteil (Ergdnzung ge-
maRk § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB) von Dretschen.

2. Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzung fiir die maRvolle, stadtebauliche Entwicklung
von Dretschen.

3. Gestaltung eines geschlossenen und einheitlichen Ortsrandes von Dretschen, welcher sich in seiner
Eigenart an der ndaheren Umgebung orientiert.

4. Treffen einzelner Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 BauGB zur Gestaltung der Grundstiicke und Ge-
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Abb. 1: Variante 1 zur Errichtung von 4 Einfamilienhdusern, Quelle: Abb. 2: Variante 2 zur Errichtung von 4 Einfamilienhdusern, Quelle:
Bauplanung Klaus Kleicke, Stand: 10.10.2018 Bauplanung Klaus Kleicke, Stand: 10.10.2018

1Entsprechend den Vorabstimmungen mit der Bauaufsicht des Landratsamtes Bautzen (Stand: 7.2.2019) wurde festgehalten, dass fur das
Planvorhaben die Aufstellung einer Ergdnzungssatzung erforderlich ist. Hierbei wurde auch u.a. empfohlen, in einem Parallelverfahren
eine Ausgliederung der Planflache aus dem LSG zu beantragen. Prinzipiell ist es fiir die Anwendung der Erganzungssatzung (§ 34 Abs. 4 Satz
1 Nr. 3 BauGB) Voraussetzung, dass die Zulassigkeit von UVP-pflichtigen Vorhaben nicht begriindet wird und keine Anhaltspunkte fir eine
Beeintrachtigung der Schutzglter gemal § 1 Abs. 6 Nr. 7 b BauGB vorliegen.
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4. Verfahrensablauf nach dem BauGB

Bei der Aufstellung der Erganzungssatzung werden maRgeblich die Vorschriften des § 2 Abs. 1 BauGB, § 13
Abs. 2 und 3 BauGB und § 10 Abs. 1 und 3 BauGB angewendet. U.a. wird in Bezug zu § 13 Abs. 2 und 3
BauGB auf die friihzeitige Blrger- und Behordenbeteiligung gemal § 3 Abs. 1 BauGB und § 4 Abs. 1 BauGB
sowie auf die Erarbeitung eines Umweltberichtes nach § 2a BauGB verzichtet. Umweltrelevante Belange
werden in der Planung bertlicksichtigt. U.a. wird eine Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung erarbeitet, wel-
che als Bewertungsinstrument geeignet ist.

Folgende Verfahrensschritte werden bei der Aufstellung der Erganzungssatzung , Alte SchulstraBe” durch-

gefiihrt:
1. Aufstellungsbeschluss: 28.05.2019
2. Ortsubliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses: 04.02.2020
3. Entwurf- und Auslegungsbeschluss: 28.01.2020
4. Ortsibliche Bekanntmachung des Entwurf- und Auslegungsbeschlusses: 04.02.2020
5. Beteiligung der Offentlichkeit gem&R § 3 Abs. 2 BauGB durch &ffentliche Auslage: 17.02.2020 bis

zum 18.03.2020

6. Beteiligung der Behdrden und Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB mit Anschreiben
vom: 04.02.2020

7. Abwagungsbeschluss: . .2025

8. Satzungsbeschluss: __._ .2025

5. Planungsbindungen

Die raumbedeutsamen Planungen und MalRnahmen sind gemaR § 1 Abs.4 BauGB an die Ziele der Raum-
ordnung anzupassen. Dazu sind die Ziele (Z) der Raumordnung nach § 3 Abs. 1 Nr. 2 ROG zu beachten und
die Grundsatze (G) nach § 3 Abs. 1 Nr. 3 ROG zu beriicksichtigen.

Die fur das Plangebiet maRgeblichen Ziele und Grundsatze der Raumordnung sind im Landesentwicklungs-
plan Sachsen der Sachsischen Staatsregierung vom 14.08.2013 (LEP 2013) und in der zweiten Gesamtfort-
schreibung des Regionalplanes Oberlausitz — Niederschlesien mit Genehmigung vom 25.08.2023 darge-
stellt.

5.1 Regionalplan
Der raumordnungsrechtliche Rahmen des Landesentwicklungsplanes wird in den Regionalpldanen ausge-
staltet und raumlich konkretisiert.

Entsprechend den Darstellungen der 2. Gesamtfortschreibung des Regionalplans sind folgende Ziele fir
den Bereich des Satzungsgebietes und dessen unmittelbarer Umgebung sowie fiir die Gemeinde Dober-
schau-Gaullig festgelegt:
— Raumstruktur - die Gemeinde Doberschau-GauBig zahlt als Gemeinde im landlichen Raum ohne
besondere Gemeindefunktion
— Raumnutzung — eine Teilfliche des Satzungsgebietes bzw. die angrenzende Umgebung wird einem
Vorbehaltsgebiet , Kulturlandschaftsschutz” zugeordnet, daneben wird der 6stlich am Plangebiet
angrenzende Bereich als regionaler Griinzug sowie als Vorranggebiet , Landwirtschaft” dargestellt
— GroRraumig Ubergreifender Biotopverbund und regionale Griinziige - die angrenzende Umgebung
des Satzungsgebietes wird einem regionalen Griinzug mit der Funktion ,,Siedlungsklima“ zugeord-
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— Integriertes Entwicklungskonzept — Sicherung von Béden mit einer hohen natirlichen Boden-
fruchtbarkeit fir die Landwirtschaft, Erhaltung des hohen Filter- und Puffervermogens von Béden,
Erhaltung von Raumen mit hoher / sehr hoher Bedeutung fiir das Landschaftsbild sowie Erhaltung
des Wasserspeichervermoégens von Béden

Beriicksichtigung der raumordnerischen Belange in der Bauleitplanung:
— der im 6stlichen Teilbereich befindliche Baumbestand, welcher als landschaftsbildpragende Struk-
tur vorhanden ist, bleibt erhalten (siehe textl. Festsetzung § 5 M1)
— Anpflanzung von 19 Bdumen innerhalb des LSG , Oberlausitzer Bergland“ zur Strukturierung der
Landschaft (siehe textl. Festsetzung § 5 M4)

5.2 Landesentwicklungsplan
Die Gemeinde Doberschau-GauBig zahlt laut Landesentwicklungsplan Sachsen (LEP 2013) zu den Gemein-
den im landlichen Raum (Karte 1 — Raumstruktur) ohne zentralértliche Einstufung.

Im Landesentwicklungsplan wurden folgende Ziele der Raumordnung benannt, welche u.a. bei der Planung
zu bertcksichtigen sind:

— Z2.2.1.3 - Die Festsetzung neuer Wohnbaugebiete soll in zumutbarer Entfernung zu Versorgungs-
und Siedlungskernen erfolgen.

— Z2.2.1.4 - Die Festsetzung neuer Baugebiete auRerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile
ist nur in Ausnahmefallen zuldssig, wenn innerhalb dieser Ortsteile nicht ausreichend Flachen in
geeigneter Form zur Verfligung stehen. Solche neuen Baugebiete sollen in stadtebaulicher Anbin-
dung an vorhandene im Zusammenhang bebaute Ortsteile festgesetzt werden.

— Z2.2.1.6 - Eine Siedlungsentwicklung, die tiber den aus der natiirlichen Bevoélkerungsentwicklung,
aus den Anspriichen der ortlichen Bevolkerung an zeitgemafRe Wohnverhéltnisse sowie den An-
spriichen ortsangemessener Gewerbebetriebe und Dienstleistungseinrichtungen entstehenden
Bedarf (Eigenentwicklung) hinausgeht, ist nur in den zentralen Orten gemal ihrer Einstufung und
in den Gemeinden mit besonderer Gemeindefunktion zulassig.

— Z2.2.1.9 - Eine Zersiedelung der Landschaft ist zu vermeiden.

Beriicksichtigung der raumordnerischen Belange in der Bauleitplanung:
— Festsetzung des Baugebietes direkt anschlieBend an bestehende Bebauung (verkehrstechnische
ErschlieBung ist vorhanden)
— Erarbeitung einer Wohnbauflachenanalyse zum Bedarf neuer Bauflachen in der Gemeinde Dober-
schau-GauRig (siehe Anlage 3)

5.3 Flachennutzungsplan (FNP)

Die Gemeinde Doberschau-GauRig verfligt Giber einen wirksamen Flachennutzungsplan (Ausschnitt Abb. 1).
In diesem wird das Satzungsgebiet als , Wiesen- und Weideflache, Griinland“ (Flache fur Landwirtschaft)
dargestellt.

GemaR § 34 Abs. 5 Satz 1 Nr. 1 BauGB ist es eine grundsatzliche Voraussetzung zur Aufstellung einer Ergan-
zungssatzung (§ 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB), dass sie mit einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung
vereinbar ist.

Zur Ubereinstimmung der vorbereitenden mit der verbindlichen Bauleitplanung wird der FNP der Gemein-
de Doberschau-GauRig geandert. Auf der Planflache (FIst. 74/6 der Gemarkung Dretschen) erfolgt eine
Anderung der ,Wiesen- und Weidefliche, Griinland“ in eine ,, Wohnbaufliche”.

Der Beschluss zur Anderung des FNP wird seitens des Gemeinderates der Gemeinde Doberschau-GauRig
vor Satzungsbeschluss der Erganzungssatzung gefasst.
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Abb. 3: Ausschnitt aus dem wirksamen FNP mit Darstellung Vorhabenstandort, Quelle: https.//geoportal.sachsen.de

6. Geltungsbereich und Bestandsbeschreibung

6.1 Geltungsbereich & Charakteristik des Satzungsgebietes

Die Ergdnzungssatzung , Alte Schulstralle” befindet sich am &stlichen Ortsrand von Dretschen, direkt an der
StralRe , Alte SchulstraRe” gelegen und umfasst das Grundstiick mit der Flurstiicksnummer 74/6 der Gemar-
kung Dretschen. Das Gebiet hat entsprechend dem Auszug der digitalen Liegenschaftskarte eine Gesamt-
groRe von ca. 4.069 m2.

Malgebend ist die Abgrenzung durch den Geltungsbereich in der Planzeichnung (Teil A) im Malstab
1:1.000.

Das Satzungsgebiet selbst ist derzeit eine Wiese mit angegliederter Gehdlzreihe (6stlich gelegen), welche
landwirtschaftlich genutzt wird. Begrenzt wird das Satzungsgebiet wie folgt:

im Norden: durch einen Geholzbestand, welcher sich an ein Gehoft mit Wohnhaus anschlieRt

im Osten: durch eine Zuwegung zum nordlich gelegenen Gehoft, daran schlieBen landwirtschaftliche
Nutzflachen (Uberwiegend Ackerflachen) an

im Siden: durch die StraBe ,Alte SchulstraRe”, daran schlielit das Geldnde der ,Neuen Schule”, wel-
ches heute Standort der Feuerwehr ist, an

im Westen: durch einen Geholzbestand, welcher sich an ein Gehoft mit Wohnhaus anschlieRt

Hinsichtlich der Topographie fallt das Geldnde im Plangebiet von Osten nach Westen ab. Der Héhenunter-
schied betragt hierbei ca. 6 m.
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6.2 Bilder vom Satzungsgebiet

Abb. 4: Blick von Suden auf die nordliche Plangebietsgrenze (Baum- Abb. 5: Blick von Norden auf die siidliche Plangebietsgrenze (Baum-
bestand eines eingefriedeten Wohnbaugrundstiickes) reihe, Feuerwehrgebdude)

- ~a

B
A

Abb. 6: Blick von Osten auf die westliche Plangebietsgrenze (Baum- Abb. 7: Blick von Westen auf die stliche Plangebietsgrenze (Obst-
bestand eines eingefriedeten Wohnbaugrundstiickes) baumbestand mit vereinzelten Linden und Birken)

&

Abb. 8: Blick von Siiden in Richtung Norden - Zufahrtsstrafle zu den Abb. 9: Blick von Siiden in Richtung Norden — Kreuzungsbereich der
Haus-Nr. 11 und 13 (Alte Schulstraf3e) mit begleitendem Obstbaum- Schulstrafle
bestand
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6.3 Siedlungsstruktur von Dretschen?

Bei Dretschen handelt es sich um ein Platzdorf, welches 1241 in der Oberlausitzer Grenzurkunde erstmals
erwahnt wurde. Ortsbildpragend sind u.a. der Dorfanger mit Kriegerdenkmal, die Umgebindeh&duser sowie
die topographische Tallage. Die bestehende Bebauung ordnet sich iberwiegend in Hofanlagen an, welche
teilweise als Dreiseithofe ausgebildet sind. Einzeln stehende Gebaude (beispielsweise das Feuerwehrgebau-
de) sind die Ausnahme.

6.4 Charakteristik der Bestandsbebauung in Dretschen

Bei der Bestandsbebauung in Dretschen handelt es sich um Fachwerkhduser mit sichtbarem Fachwerk sowie
um verputzte Gebdude, welche gelegentlich an den Giebelseiten mit Holz verschalt sind. Die Nutzung der
Gebaude erfolgt im Wesentlichen wohnbaulich. Scheunen und gréRere Nebengebidude werden zum Teil
landwirtschaftlich genutzt. Charakteristisch fiir die Bebauung ist die 2- geschossige Bauweise. Teilweise sind
ausgebaute Dachgeschosse vorzufinden. Hinsichtlich der Dachform tberwiegt das Satteldach mit einer mitt-
leren Dachneigung von 45°. Sporadisch ist das Walmdach (beispielsweise das Feuerwehrgebaude stdlich des
Satzungsgebietes) anzutreffen. Eine vorgegebene Struktur der Gebdudestellung entlang der StraRen / Wege
ist nicht erkennbar.

6.5 Ergdnzung (§ 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB)

Die Erganzungssatzung ermdglicht die Einbeziehung
einer unbebauten AuBenbereichsflache in die im
Zusammenhang bebauten Ortsteile, wenn die ein-
bezogene Flache durch die bauliche Nutzung des
angrenzenden Bereichs entsprechend gepragt ist
sowie die Vereinbarung einer geordneten stadte-
baulichen Entwicklung gegeben ist.

Ziel der Satzung ist es, fur die einbezogene Flache
erstmalig Baurecht zu schaffen. Es sollen Bauvorha-
ben ermoglicht werden, die sich nach Art und Mal}
der baulichen Nutzung, der Bauweise und der
Grundsticksflache, die Gberbaut werden soll, in die
ndahere Umgebung einfligen.

k AR /3
Y i }n : 2
Abb.10: Fliche des Bereiches der Einbeziehungssatzung, Quelle Luft-

Die Flache der Erganzungssatzung stellt ein Areal bild: https://geoportal.sachsen.de

dar, welches seit Jahren als Wiese genutzt wird.

Nordlich und westlich an der Einbeziehungsflache grenzen Wohngrundstiicke mit Garten- und Freiflachen
an. Auf dem gegeniberliegenden Grundstiick im Siden, entlang der , Alten Schulstralle” gelegen, befindet
sich das Feuerwehrgebaude mit angegliederten Frei- und Stellflachen. Im Osten stellt die Zuwegung zum
nordlich gelegenen Gehoft die Grenze dar. An diesem Weg schlieRt eine Ackerflache an.

Die Erganzungssatzung ermoglicht die Ausschopfung des Wohnbaupotentials der Gemeinde Doberschau-
GauRig OT Dretschen ohne unzumutbare Belastungen fiir die freie Landschaft und den Naturraum.
Innerhalb der Satzungsflache soll sich die Neubebauung an der bestehenden Bebauung orientieren. Dazu
soll die Dachform (Sattel- und Kriippelwalmdach) beachtet werden.

Detaillierte baurechtliche Festsetzungen als die unter Pkt. 13 erlduterten, werden in der Satzung nicht ge-
troffen, da keine stidtebauliche Uberregulierung erfolgen soll und im Rahmen der Baugenehmigungsertei-
lung das Einfligen der Neubebauung in die Umgebung gemaR § 34 BauGB gepriift und beurteilt wird.

2 Die Daten zur Beschreibung der Siedlungsstruktur entstammen teilweise von der Homepage des Gemeinde Doberschau-GauRig (Quelle:
https://doberschau-gaussig.de/gemeinde/ortsteile)
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7. Umwelt- und Landschaftsschutz

7.1 Bestandsbeschreibung

7.1.1 Schutzgebiete i.S.d. Naturschutzrechts und Biotope

Schutzgebiete
Das Plangebiet befand sich bis zu dessen Ausgliederung zu 95 % im LSG , Oberlausitzer Bergland”. Die Ver-

ordnung des LSG , Oberlausitzer Bergland” beinhaltet u.a. folgendes:

Schutzzweck

Verbote

Erhaltung bzw. Wiederherstellung der Leistungsfdhigkeit des Naturhaushaltes und der Gewdhrleis-
tung der nachhaltigen Nutzbarkeit der Naturgliter

Erhaltung der reprdsentativen Landschaftsbilder des Oberlausitzer Berglandes und seines angren-
zenden Vorlandes (u.a. Wiesen, Streuobstwiesen, historisch gewachsene Siedlungsformen)
Erhaltung der Erholungsfunktion dieser herausragenden Landschaft

Es sind alle Handlungen verboten, die den Charakter des Gebietes verdindern, insbesondere die
Schédigung des Naturhaushaltes, die nachhaltige Stérung der Nutzungsfdhigkeit der Naturgiiter, die
dauerhafte Anderung der geschiitzten Fléchennutzung, die nachteilige Verinderung des Land-
schaftsbildes und die Beeintréichtigung des besonderen Erholungswertes der Landschaft.

Erlaubnisvorbehalt

Handlungen, die nicht verboten sind, aber den Charakter des Gebietes verdndern oder dem Schutz-
zweck zuwiderlaufen kénnen, bediirfen der schriftlichen Erlaubnis der unteren Naturschutzbehérde,
deren Gebiet betroffen ist.

Der Erlaubnis bediirfen insbesondere folgende Handlungen (Auszug):

— die Errichtung von baulichen Anlagen im Sinne von § 2 Abs. 1 SédchsBO oder der Errichtung
gleichgestellter MafsSnahmen,

— die Errichtung von Einfriedungen,

— das Verlegen oder Andern von ober- und unterirdischen Leitungen aller Art,

— Anlage oder Verénderung von Wegen, Plétzen oder anderer Verkehrswege,

—  Anlage, Beseitigung oder Anderung von flieSenden oder stehenden Gewdssern,

— Die Beseitigung oder erhebliche oder nachteilige Beeintréichtigung von wesentlichen Land-
schaftsbestandteilen sowie Naturerscheinungen, die im Interesse der Tier- und Pflanzenwelt
Erhaltung verdienen, insbesondere Alleen / Feldhecken (heimische Artenzusammenset-
zung), Obstbestdnde und extensiv genutzte Griinlandbereiche.

Die Erlaubnis kann erteilt werden, wenn die Handlung keine Wirkungen auf die Verbote hat bzw.
wenn die Wirkungen durch Auflagen oder Bedingungen abgewendet werden kénnen.

Die Erlaubnis kann mit Auflagen, unter Bedingungen, befristet oder widerruflich erteilt werden,
wenn dadurch erreicht wird, wenn dadurch erreicht wird, dass die Wirkungen der Handlungen zum
Schutzzweck nur unwesentlich zuwiderlaufen. Handlungen, die nicht verboten sind, aber den Cha-
rakter des Gebietes verdndern oder dem Schutzzweck zuwiderlaufen kénnen, bediirfen der schriftli-
chen Erlaubnis der unteren Naturschutzbehérde, deren Gebiet betroffen ist.

Die Erlaubnis wird durch eine nach anderen Vorschriften erforderliche Gestattung ersetzt, wenn die-
se durch die untere Naturschutzbehérde oder im Einvernehmen mit der unteren Naturschutzbehérde
erteilt wurde.
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Weitere Schutzgebiete in der Ndhe des Satzungsgebietes sind:

e FFH-Gebiet ,,Picho Siidhang” - 1.700 m sldostlich
e  Flachennaturdenkmal ,,Quellsumpf am Trunicht” - 500 m norddstlich

Aufgrund der Lage und Entfernung gegeniiber dem Geltungsbereich sowie der Art und geringen Intensitat
der zu erwartenden Projektwirkungen sind keine Anhaltspunkte fiir Beeintrachtigungen der Schutz- und
Erhaltungsziele des Netzes Natura 2000 erkennbar. Die Voraussetzungen fiir die Satzung gemaR 34 Abs. 5
Satz 1 Nr. 2 und 3 sind somit gegeben.

Biotope
Im Plangebiet sind 2 Biotopstrukturen (siehe Abb. 13) anzutreffen. Einerseits handelt es sich um eine relativ
artenarme, extensiv genutzte Wiese, andererseits um eine Teilflache einer degradierten Obstbaumreihe-
bzw. -allee, welche entlang der Zuwegung (Alte SchulstraBe) zum noérdlich liegenden Gehoft (Haus-Nr. 11
und 13) angepflanzt wurde. Der Obstbaumbestand innerhalb des Satzungsgebietes ist teilweise mit Linden
und Birken durchsetzt. 3 altere Obstbdaume weisen Astlécher und Hohlrdume auf, welche potentielle Quar-
tiere fiir Fledermause bzw. Vogel darstellen. Die Kriterien eines gesetzlich geschiitzten Biotops werden je-
doch nicht erfullt.

Abb. 11: Birnbaum mit Astléchern Abb. 12: Kirschbaum mit Astléchern
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m Geltungsbereich der Ergdnzungssatzung

Flurstiicksgrenzen, Flurstiicksnummern
[ My | Gebaudebestand*

)  Hausnummer*
[ extensiv genutztes Griinland frischer Standorte
Il Obstbaumreine —\

Abb. 13: Ubersicht der erfassten Biotopstrukturen

7.1.2 Fauna

Zur Beurteilung verkommender Arten der Fauna im Plangebiet wurden die Datensatze der Artdatenbank
von Sachsen fir den Messtischblattquadranten 48514 (MTB-Q) fiir die Artgruppen ,Vogel“, ,Saugetiere”
und ,,Schmetterlinge” aus dem Zeitraum 1990 bis 2015 ausgewertet. Eigene Erfassungen bzw. die Auswer-
tung weiterer Datensdtze (beispielweise fir die Artgruppen Amphibien, Reptilien oder Libellen) wurden
nicht durchgefiihrt. Im Rahmen der Erfassung der Biotopstrukturen am 30.4.2019 wurden innerhalb der
Grunlandstruktur keine bodenbriitenden Vogelarten und deren Nester gefunden. Im Obstbaumbestand der
Allee konnten mehrere Astlocher bzw. Hohlraume (an Rissstellen) verortet werden. Diese stellen z.T. geeig-
nete Quartiere flr Fledermause dar. Die Suche nach Nestern geholzbritender Vogelarten im kompletten
Baumbestand blieb ebenfalls ergebnislos.

Unter Berlicksichtigung der Auswertung der vorhandenen Datensdtze sowie der vorgefundenen Biotop-
strukturen kann folgendes fir die Fauna festgehalten werden:

Vogel

— in Bezug zur Artgruppe ,Vogel“ liegen flir den Zeitraum 1990 bis 2015 344 Datensatze fiir 106 er-
fasste Arten vor, welche in unterschiedlichen Lebensraumen vorkommen — punktgenaue Fundort-
daten liegen nicht vor

— strukturgebundene Arten, welche die vorhandenen Strukturen als Nahrungshabitat bzw. Bruthabi-
tat (potentiell) nutzen und artenschutzrechtlich relevant sind, sind beispielweise Feldlerche, Braun-
kehlchen, WeiRstorch oder Rotmilan

— wie eingangs erwahnt, wurden bei der Begehung am 30.4.2019 keine Nester boden- bzw. geholz-
briitender Vogelarten festgestellt — daneben ist festzuhalten, dass u.a. die Feldlerche Flachen in di-
rekter Nahe zu Siedlungsstrukturen bzw. Geholzstrukturen als Bruthabitat meidet

Saugetiere
— in Bezug zur Artgruppe ,Saugetiere” liegen fiir den Zeitraum 1990 bis 2015 112 Datensatze fir 32
erfasste Arten vor, welche in unterschiedlichen Lebensraumen vorkommen — punktgenaue Fund-
ortdaten liegen nicht vor
— strukturgebundene Arten, welche artenschutzrechtlich relevant sind, sind u.a. nachgewiesene Fle-
dermausarten (beispielsweise Breitfligelfledermaus, Wasserfledermaus, Zwergfledermaus, M-
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ckenfledermaus, Braunes Langohr), welche die vorhandenen Strukturen als Jagdhabitat bzw. Hoh-
lenbdume als Quartiere (Sommerquartiere) nutzen

Schmetterlinge
— in Bezug zur Artgruppe ,,Schmetterlinge” liegen fiir den Zeitraum 1990 bis 2014 685 Datensatze fiir
217 erfasste Arten vor, welche in unterschiedlichen Lebensrdumen vorkommen — punktgenaue
Fundortdaten liegen nicht vor
— strukturgebundene Arten, welche artenschutzrechtlich relevant (beispielsweise Nachtkerzen-
schwarmer) sind und das Plangebiet als Reproduktionshabitat nutzen, konnen aufgrund des Fehlens
artspezifischer Futterpflanzen ausgeschlossen werden

7.1.3 Boden und Geologie

Entsprechend der Auskunft des Landesamtes fir Umwelt, Landwirtschaft und Geologie befindet sich das
Planungsgebiet regionalgeologisch im Bereich des Lausitzer Granodioritkomplexes. Unter dem Oberboden
sind bindige Deckschichten aus Gehidngelehmen (FlieBlehm, meist solifluidal umgelagerter L6Rlehm, z.T.
kiesig) vorhanden. Darunter konnen evtl. noch Schmelzwassersande/-kiese und Geschiebemergel/-lehme
der Elster-2-Kaltzeit verbreitet sein, bevor das Grundgebirge aus Zweiglimmergranodiorit ansteht. Unmit-
telbar westlich der Planungsflache verlauft die Aue des Langen Wassers. In diesem Auenbereich wurden
die urspriinglich anstehenden Sedimente von den Auenablagerungen lberpragt, so dass hier nun geringer
tragfdhige Auelehme und Auesande verbreitet sind. Eine anthropogene Beeinflussung des natirlichen
geologischen Untergrundes ist eher nicht zu erwarten. Oberflaichennah werden die hydrogeologischen
Verhiltnisse von den wasserstauenden bis wasserhemmenden Gehdngelehmen gepragt, fir die Schich-
tenwasser und Staunasse typisch sind. Insbesondere durch die nahegelegene Aue sind Aufweichungen in
den Gehangelehmen anzunehmen. Sofern Geschiebemergel/-lehme auftreten, sind sie ebenfalls als
Grundwasserstauer zu bewerten.

Entsprechend des vorgefundenen Zustandes des Plangebietes sind derzeit keine Versieglungen anzutref-
fen.

7.1.4 Hydrologie

Grundwasser

Unter Auswertung der digitalen Daten des Landesamtes fiir Umwelt, Landwirtschaft und Geologie (Quelle:
https://www.umwelt.sachsen.de, Stand Juni 2019) befindet sich innerhalb sowie angrenzend am Vorha-
benstandort keine Grundwassermessstelle, welche fiir die Angabe des Grundwasserstandes im Satzungs-
gebiet reprasentativ ist. Die nachstliegende Grundwassermessstelle befindet sich in ca. 2.700 m Entfernung
(westlich des Satzungsgebietes gelegen). Hierbei handelt es sich um die Messstelle 48510929 GauRig mit
einer Gelandehohe von 256,28 m . NHN. Entsprechend der Auswertung der Messdaten betrug der letzte
gemessene Grundwasserstand (15.5.2019) 251,24 m 0. HN.

Entsprechend der Auskunft des Landesamtes fir Umwelt, Landwirtschaft und Geologie ist eine Grundwas-
serfiihrung in den evtl. unterlagernden Schmelzwassersanden/-kiesen bzw. in den sandig-kiesigen Zersatz-
bildungen des Zweiglimmergranodiorites (=Porengrundwasserleiter) moglich. Im Grundgebirge (Zweiglim-
mergranodiorites) selbst zirkuliert Grundwasser als Kluftgrundwasser auf den hydraulisch wirksamen
Trennflachen (offenen Kliften) des verwitterten bis frischen Festgesteins. Das Grundwasser unterliegt
jahreszeitlichen Schwankungen und verstarkt sich insbesondere wahrend der Tauperiode im Frihjahr oder
nach niederschlagsreichen Zeiten. Zur Tiefenlage des Grundwasserspiegels liegen keine standortkonkreten
Angaben vor.
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Oberflaichengewdsser und Schutzgebiete
Innerhalb des Satzungsgebietes befinden sich keine Oberflaichengewasser Des Weiteren liegt das Satzungs-
gebiet auerhalb festgesetzter Uberschwemmungsgebietes bzw. Trinkwasserschutzgebiete.

7.1.5 Natiirliche Radioaktivitat

Das Plangebiet liegt nach bisher vorliegenden Kenntnissen in einem Gebiet, in dem erhéhte Radonkonzent-
rationen in der Bodenluft wahrscheinlich kaum auftreten. GemaR der Karte , Radonaktivitdtskonzentration
in der Bodenluft” der Staatlichen Betriebsgesellschaft flir Umwelt und Landwirtschaft ist fiir Dretschen und
Umgebung ein Wert von 21 - 40 sowie 41 - 100 kBg/m? ausgewiesen.

Es ist jedoch nicht mit Sicherheit auszuschlieBen, dass auf Grund lokaler Gegebenheiten und der Eigenschaf-
ten des Gebaudes hinsichtlich eines Radonzutrittes dennoch erhéhte Werte der Radonkonzentration in der
Raumluft auftreten kdnnen.

7.1.6 Denkmalschutz

Denkmalgeschiitzte Gebaude sind im Plangebiet nicht vor-
handen. Ebenso sind aktuell keine archadologischen Kultur-
denkmale im Geltungsbereich der Satzung bekannt.

Sudlich und westlich des Plangebietes befinden sich jedoch
mehrere erfasste Einzeldenkmale. Hierbei handelt es sich u.a.
um die Denkmale

Obj.-Dok.-Nr. 09252730 — Schule (Portal bez. 1913)
Obj.-Dok.-Nr. 09252739 — Wohnstallhaus (bez. 1859)
Obj.-Dok.-Nr. 09303449 - Scheune (2. Halfte 19. Jh.)
Obj.-Dok.-Nr. 09252733 - Wohnstallhaus (um 1850, Kern
vermutlich alter)

5. Obj.-Dok.-Nr. 09252732 - Wohnstallhaus (bez. 1805)

PwnE

Diese Objekte bleiben von der Satzung unberdhrt.

& gy e =
Abb. 14: Ubersicht der denkmalgeschiitzten Gebdude im
Umfeld des Satzungsgebietes, Quelle Grafik: https://card-
omap.idu.de/Irabz/ (Geoportal Landkreis Bautzen)

7.2 Planungssituation und zu beriicksichtigende Hinweise

7.2.1 Ausgliederung LSG ,,Oberlausitzer Bergland”

Da die Planungsabsichten nicht konform mit der Verordnung des LSG , Oberlausitzer Bergland” waren, wur-
de parallel zum Planverfahren eine Ausgliederung der Satzungsflache aus dem LSG , Oberlausitzer Bergland”
bei der Unteren Naturschutzbehorde des Landkreises Bautzen beantragt. Die Verordnung des Landratsam-
tes Bautzen zur Anderung der Abgrenzung des Landschaftsschutzgebietes (LSG) , Oberlausitzer Bergland”
vom 7. Oktober 2024 wurde am 15.11.2024 im Sachsischen Gesetz- und Verordnungsblatt Nr. 13/2024 ver-
offentlicht.

7.2.2 Eingriffsbilanzierung und Kompensation

Die Ermittlung des Kompensationsbedarfs erfolgt unter Verwendung der Handlungsempfehlung zur Bewer-
tung und Bilanzierung von Eingriffen im Freistaat Sachsen (BRUNS). Hierbei wird der Zustand des Plangebie-
tes vor und nach dem Eingriff betrachtet.

Entsprechend der Planungsabsichten werden folgende Parameter zur Ermittlung des Kompensationsbedarfs
herangezogen:
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Flache vor dem Eingriff
- Gesamtflache: 4.069 m?
- Bestandsbiotoptypen (Teilflachen) mit Biotopcode (gemaR Roter Liste Sachsens) und Flachenangabe
1. sonstiges extensiv genutztes Griinland frischer Standorte (06.02.200) — Flache (A1): 3.629 m?
2. Teilfliche einer Obstbaumallee (02.03.420) - Fliche (A2): 440 m?
- Bewertung der Biotoptypen entsprechend BRUNS (ohne Funktionsaufwertungsfaktoren)
1. sonstiges extensiv genutztes Griinland frischer Standorte — 25 WE (Bestandswert - W1)
2. Obstbaumallee (Alter des Geholzbestandes zwischen 25 — 60 Jahre) — 25 WE (Bestandswert - W2)

Fliche nach dem Eingriff?
- Gesamtflache: 4.069 m?
- Planungsbiotoptypen (Teilflachen) mit Biotopcode (gemal’ Roter Liste Sachsens) und Flachenangabe
1. Wohnsiedlung (11.01.400) — Flache (A3): 3.629 m?
2. Teilfliche einer Obstbaumallee (02.03.420) - Fliche (A4): 440 m?
- Bewertung der Biotoptypen entsprechend BRUNS (ohne Funktionsaufwertungsfaktoren)
1. Wohnsiedlung — 7 WE (Planwert — W3)
2. Obstbaumallee — 25 WE (Bestandswert — W4)

Berechnung Kompensationsdefizit

(A3 * W3 + A4 * W4) - (A1 * W1 + A2 * W2) = Kompensationsdefizit
(3.629 m? * 7 WE + 440 m? * 25 WE) - (3.629 m? * 25 WE + 440 m? * 25 WE) = - 65.322 WE

des Botoptyps
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(nach dem Eingrift

Wohnsiedung 11.01.400 700 7,00 7.00 3629 25.403,00
2 Obstbaumallee | 0203.420 | 2500 25,00 25,00 440 11.000,00
2Zwischensumme Planung 36.403,00
Differenz Planung / Bestand -65.322,00

Abb. 15: Berechnung des Kompensationsdefizites nach der Handlungsempfehlung zur Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen im Freistaat
Sachsen (BRUNS) in Tabellenform

Ausgleich des ermittelten Kompensationsdefizites im Satzungsgebiet

Zum Ausgleich des Kompensationsdefizites im Satzungsgebiet werden externe Kompensationsmanahmen
im Bereich von Arnsdorf, einem Ortsteil von Doberschau-Gaulig, durchgefiihrt. Betroffen sind Teilflachen
der Flurstiicke 7/2 und 420 der Gemarkung Arnsdorf. Beabsichtigt ist die Entwicklung von extensiv genutz-
tem Griinland (3.850 m?) sowie von Baumreihen (1.900 m2).

Bei der geplanten extensiv genutzten Griinlandflache (Abb. 16, Nr. 1) handelt es sich aktuell um intensiv
genutztes Griinland, welches im Siiden und Westen von Wald sowie im Osten und Norden von intensiv ge-
nutztem Grinland begrenzt wird. Die Anpflanzung von Bdaumen zur Entwicklung von Baumreihen erfolgt
ebenfalls auf intensiv genutztem Griinland, wobei die Entwicklung auf 2 Teilflichen beabsichtigt ist. Die
erste Teilfliche (Abb. 16, Nr. 2) befindet im nordlichen Bereich des Flurstiickes 7/2 der Gemarkung Arnsdorf.

3 Innerhalb der Obstbaumreihe bzw. -allee ist die Errichtung einer Grundstiickszufahrt beabsichtigt. Da es sich um eine untergeordnete
Flache handelt, wird diese dem Biotoptyp zugeordnet.
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Hier ist die Anpflanzung von 5 Obstbdumen geplant. Die Flache wird im Westen, Norden und Osten von
wohnbaulich genutzten Grundstiicken und im Stiden von intensiv genutztem Griinland begrenzt. Die zweite
Teilfliche (Abb. 16, Nr. 3) befindet sich entlang der Flurstiicksgrenze der Flurstiicke 7/2 und 420 der Gemar-
kung Arnsdorf. Hier ist die Anpflanzung von 14 Obstbdumen, Winterlinden bzw. Feldahorn beabsichtigt. Die
Flache wird im Westen und Osten von intensiv genutztem Griinland begrenzt und schlieft direkt an die stid-
lich liegende Waldflache an.

Ziel der Umsetzung der MaRnahmen, welche sich in der Gesamtheit im LSG ,,Oberlausitzer Bergland” befin-
den, ist die Aufwertung der Habitat- und Biotopstrukturen sowie des Landschaftsbildes.

Abb. 16: Lage der geplanten Kompensationsmafinahmen in Arnsdorf, einem Ortsteil der Gemeinde Doberschau-Gauflig, Quelle Luftbild:
https://geoportal.sachsen.de

Analog der Berechnung des Kompensationsdefizites erfolgt die flichenbezogene Wertsteigerung fir die
geplanten KompensationsmaBnahmen.

Kompensationsflache vor dem Eingriff
- Gesamtflache: 5.750 m?
- Bestandsbiotoptyp mit Biotopcode (gemal’ Roter Liste Sachsens) und Flachenangabe
1. intensiv genutztes Grinland frischer Standorte (06.03.200) — Flache (A1): 5.750 m?
- Bewertung des Biotoptypen entsprechend BRUNS (ohne Funktionsaufwertungsfaktoren)
1. intensiv genutztes Griinland frischer Standorte — 10 WE (Bestandswert — W1)
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Kompensationsfliche nach dem Eingriff

- Gesamtflache: 5.750 m?

- Planungsbiotoptypen (Teilflachen) mit Biotopcode (gemal Roter Liste Sachsens) und Flachenangabe
1. sonstiges extensiv genutztes Griinland frischer Standorte (06.02.200) — Flache (A2): 3.850 m?
2. Baumreihe (02.02.410) - Flache (A3): 1.900 m?

- Bewertung der Biotoptypen entsprechend BRUNS (ohne Funktionsaufwertungsfaktoren)
1. sonstiges extensiv genutztes Griinland frischer Standorte — 22 WE (Planwert — W2)
2. Baumreihe — 21 WE (Planwert — W3)

Berechnung der flaichenbezogenen Wertsteigerung

(A3 * W3 + A2 * W2) - (A1 * W1) = flaichenbezogene Wertsteigerung
(1.900 m? * 21 WE + 3.850 m2 * 22 WE) - (5.750 m? * 10 WE) = 67.100 WE

Gegeniiberstellung Kompensationsdefizit / flichenbezogene Wertsteigerung externer Kompensations-
maflnahmen

Wird das ermittelte Kompensationsdefizit innerhalb des Satzungsgebietes mit der flachenbezogenen Wert-
steigerung der externen KompensationsmalRnahmen gegeniibergestellt, so ergibt sich ein Kompensations-
Uberschuss von 1.778 WE.
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Abb. 17: Berechnung der flichenbezogenen Wertsteigerung fiir die geplanten KompensationsmafSnahmen in Arnsdorf nach der Handlungs-
empfehlung zur Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen im Freistaat Sachsen (BRUNS) in Tabellenform

Hinweise der Unteren Naturschutzbehorde des Landkreises Bautzen zur Eintragung der festgesetzten Aus-

gleichsmalRhahmen in das Kompensationsflachenkataster (Koka-Nat)

1. Die Gemeinde Doberschau-GauBig hat die Satzung mit ihren Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen im
Kompensationsflachenkataster (Koka-Nat) als Plan einzutragen.

2. Die Ubermittlung der Daten erfolgt in elektronischer Form iiber die von der LISt Gesellschaft fiir Ver-
kehrswesen und ingenieurtechnischen Dienstleistung mbH, SeminarstraRe 4, 09306 Rochlitz zur Verfi-

gung gestellte Software.

3. Die Ubermittlung der Daten hat innerhalb von 3 Monaten ab Zustellung/ Zugang der vorliegenden Ge-
nehmigung/planungsrechtlichen Zulassungsentscheidung zu erfolgen.

4. Sollten sich Anderungen in der Ausfiihrungsplanung ergeben, sind diese erneut in das Koka-Nat zu
erfassen.

5. Die vollzogenen KompensationsmalRnahmen sind innerhalb von 2 Monaten nach Fertigstellung in das
Koka-Nat als Bestand einzutragen.

Ergdnzungssatzung , Alte Schulstralle” in Dretschen Seite 19



7.2.3 Artenschutz

Entsprechend der Auswertung der vorliegenden Daten der Artendatenbank von Sachsen fiir ausgewdhlte
Artgruppen sowie unter Berlicksichtigung der geplanten ErschlieBungs- und BaumaRnahmen sind zur Ver-
meidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestidnde nach § 44 BNatSchG MalRnahmen zur Vermeidung von
Beeintrachtigungen und Totungsdelikten erforderlich. Diese beziehen sich im Wesentlichen auf (potentiell)
vorkommende Vogel- und Fledermausarten.

Folgende MaRnahmen sind verbindlich bei der Umsetzung der Planung zu bericksichtigen:

1. Die Entfernung des Gehdlzes / der Gehélze im Bereich der geplanten Grundstiickszufahrt ist aus-
schliefRlich im Zeitraum vom 1.10. — 28.2. des jeweiligen Jahres zuldssig. Insofern es sich um Geholze
mit Hohlen und Spalten handelt, sind die zu entfernenden Baume mindestens 2 Wochen vor der
Fallung durch einen Artspezialisten auf das Vorhandensein besonders oder streng geschitzter wild
lebender Tiere wie z. B. Flederm&use und européische Singvogelarten zu priifen. Der Artspezialist
und das Ergebnis der Untersuchung ist der unteren Naturschutzbehorde des Landkreises Bautzen
schriftlich bekannt zu geben. Als Ersatz fiir die Fallung von Héhlenbdumen sind kiinstliche Quartiere
fir Fledermause bzw. kiinstliche Nisthilfen fir Vogel in raumlicher Nahe zu errichten. Die Anzahl ist
mit der unteren Naturschutzbehoérde des Landkreises Bautzen abzustimmen.

2. Die Baufeldfreimachung (Boden- und Planierarbeiten, etc.) im Bereich der Wiese ist im Zeitraum
vom 1.10. bis 1.3. des jeweiligen Jahres durchzufiihren. Ist die Einhaltung des Zeitraumes nicht
moglich, ist die Flache vor Baubeginn auf ein Vorkommen von Brutvogelarten durch fachkundiges
Personal zu untersuchen bzw. sind im Vorfeld VergramungsmaRnahmen auf der Flache durchzu-
fihren. Diese sind mit der unteren Naturschutzbehérde des Landkreises Bautzen abzustimmen.

7.2.4 Boden und Geologie

Werden im Rahmen der weiteren Planung Untersuchungen mit geologischem Belang (geotechnische und
ingenieurgeologische Berichte, Baugrundgutachten, hydrogeologische Untersuchungen) durchgefihrt, sind
die Ergebnisse gemaR dem Sachsischen Kreislaufwirtschafts- und Bodenschutzgesetz (SachsKrWBodSchG)
dem Landesamt fir Umwelt, Landwirtschaft und Geologie zur Verfligung zu stellen.

Hinweis des Landamtes fir Umwelt, Landwirtschaft und Geologie zum Baugrund

Das Planungsgebiet befindet sich wegen der nahegelegenen Aue des Langen Wassers im grundwassergesat-
tigten oder grundwasserbeeinflussten Baugrundbereich befinden kann, zumindest temporar bei Grundwas-
serhochstanden oder Hochwasserereignissen. Daher ist an einbindenden Baukoérpern und in Griindungsbe-
reichen die Moglichkeit von Grundwasseraufstauungen zu beachten sowie der Auftrieb von Fundamenten
zu bericksichtigen.

Hinweis des Landamtes fiir Umwelt, Landwirtschaft und Geologie zur Nutzung bestehender Geodaten

Im Umfeld des Planungsgebietes befinden sich einzelne Schichtenverzeichnisse von Bohrungen (geologische
Punktinformationen. Diese kdnnen lagemaRig unter der LfULG-Internetadresse www.geologie.sachsen.de
(Link Geologie - Karten und GIS-Daten - interaktive Karte ,, Geologische Aufschlisse in Sachsen”) recher-
chiert werden. Zur Ubergabe der Geodaten ist eine Anfrage per Mail an bohrarchiv.lfulg@smul.sachsen.de
notwendig. Es wird empfohlen, diese Daten zur Vorbereitung von Baugrunduntersuchungen zu nutzen.

7.2.5 Hydrologie

Flr die Versickerung von Niederschlagswasser bzw. der Abgabe von Regenwasser bzw. gereinigtem Abwas-
ser in die Vorflut bedarf es einer wasserrechtlichen Erlaubnis gemaR § 8 u. 9 WHG, welche vorab zu bean-
tragen ist.

Insofern Regenwasserriickhalteanlagen errichtet werden, ist vor deren Errichtung eine wasserrechtliche
Genehmigung gemaR § 55 SachsWG zu beantragen.
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7.2.6 natiirliche Radioaktivitat - Strahlenschutz

Auf Grundlage der EU-Richtlinie [Richtlinie 2013/59/EURATOM des Rates vom 05.12.2013] wurde im Juni
2017 das neue Strahlenschutzgesetz [Gesetz zum Schutz vor der schadlichen Wirkung ionisierender Strah-
lung vom 27. Juni 2017] verabschiedet. In diesem wurde zum Schutz vor Radon fiir Aufenthaltsraume und
Arbeitspldtze in Innenrdumen erstmalig ein Referenzwert fur die Uber das Jahr gemittelte Radon-222-
Aktivitatskonzentration in der Luft von 300 Bg/m3 festgeschrieben. Dieser Referenzwert trat zum 31. De-
zember 2018 in Kraft.

Zum vorsorgenden Schutz vor erhohter Strahlenbelastung durch Zutritt von Radon in Aufenthaltsraumen
wird empfohlen, bei geplanten Neubauten generell einen Radonschutz vorzusehen oder von einem kompe-
tenten Ingenieurbiiro die radiologische Situation auf dem Grundstiick und den Bedarf an SchutzmafRnahmen
abklaren zu lassen.

7.2.7 Denkmalschutz

Das Landesamt fuir Archdologie (LfA) ist in unbebauten Bereichen vom exakten Baubeginn (ErschlieBungs-,
Abbruch-, Ausschachtungs- oder Planierarbeiten) mindestens drei Wochen vorher zu informieren. Die Bau-
beginnanzeige soll die ausfiihrenden Firmen, Telefonnummer und den verantwortlichen Bauleiter nennen.
Die Erdarbeiten miissen archdologisch begleitet werden. Daraus kénnen sich archaologische Untersuchun-
gen ergeben. Bauverzogerungen sind dadurch nicht auszuschliefen. Den mit den Untersuchungen beauf-
tragten Mitarbeitern ist uneingeschrankter Zugang zu den Baustellen und jede mdgliche Unterstiitzung zu
gewadhren. Die bauausfiihrenden Firmen sind bereits in der Ausschreibung davon zu informieren. Werden
bei Bau- und ErschlieBungsarbeiten Sachen, Sachgesamtheiten, Teile oder Spuren von Sachen entdeckt, von
denen anzunehmen ist, dass es sich um Kulturdenkmale handelt, muss dies unverziiglich der Denkmal-
schutzbehorde angezeigt werden. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf des vierten Tages nach
der Anzeige im unveranderten Zustand zu erhalten und vor weiterer Zerstdrung zu sichern, sofern nicht das
zustandige LfA mit einer Verkiirzung der Frist einverstanden ist. Archaologische Funde (das sind auffallige
Bodenfarbungen, GefaRscherben, Graber, Knochen, Gerate aus Stein und Metall, bearbeitete Holzer, Stein-
setzungen aller Art, u.a.) sind sofort dem LfA Telefon 0351/8926655 zu melden.

8. ErschlieBung

8.1 Verkehrstechnische ErschlieBung
Verkehrstechnisch werden die Grundstiicke des Plangebietes direkt tUber die stdlich sowie 6stlich verlau-
fende ,Alte SchulstraRe” erschlossen. Hierbei handelt es sich um eine 6ffentlich gewidmete Stralle.

8.2 Strom

Das Planungsgebiet wird im Stiden durch ein Mittelspannungskabel sowie durch eine Niederspannungsfrei-
leitung der SachsenNetze HS.HD GmbH tangiert. Uber einen Anschluss an das Mittelspannungskabel kann
der Vorhabenstandort erschlossen werden.

Hinweise der SachsenNetze HS.HD GmbH
e im Kreuzungs- und Ndherungsbereich von Leitungen ist nur Handschachtung gestattet

e auller Betrieb befindliche Kabel sind als unter Spannung stehend zu betrachten und dirfen nicht
beschadigt werden - bei Bedarf werden diese nach Freilegen durch den Baubetrieb von der Sach-
senNetze HS.HD GmbH, RB Bautzen geborgen und entsorgt

o Kabel diirfen nicht iberbaut werden und miissen zuganglich bleiben - die Regellegetiefe betragt 0,6
-0,8m

e die geforderte Uberdeckung darf durch Geldndeabtrag oder- aufschiittung nicht verindert werden
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e oberirdische Anlagen sind vor Ort ersichtlich

e Umverlegungen von elektrotechnischen Anlagen werden im Auftrag und auf Rechnung des Veran-
lassers ausgefihrt

e die Mitbenutzung von Flachen mit Kabeln (vorzugsweise im Gehweg) ist zu gewahrleisten

e auf GrolRgriinbebauung im Bereich von elektrotechnischen Anlagen ist zu verzichten

Bei der Errichtung von Bauwerken sind folgende seitliche Mindestabstdnde zu unseren Anlagen einzuhalten:

- Zu Kabeltrassen von Bauwerken 0,5 m zur Achse duReres Kabel
- ZuKabeltrassen vom dufReren Rand der Baugrube 1,0 m zur Achse dufRReres Kabel
- Zu Niederspannungsfreileitungen (blank) 3,0 m zur Trassenachse
- Zu Niederspannungsfreileitungen (isoliert) 1,5 m zur Trassenachse
- Zu Mittelspannungsfreileitungen Holzmasten 6,5 m zur Trassenachse
- Zu Mittelspannungsfreileitungen Betonmasten 7,5 m zur Trassenachse
- Zu Mittelspannungsfreileitungen (isoliert) 1,5 m zur Trassenachse
- Zu Umspannstationen, Ausnahme: USt bis 2,0 m Hohe 3,0 m nach allen Seiten

— Konnen diese Abstande nicht eingehalten werden, ist eine zwingende Abstimmung mit der Sach-
senNetze HS.HD GmbH notwendig. Es ist auBerdem zu beachten, dass aus Sicherheitsgriinden wah-
rend der Bauzeit eine Annaherung an die Niederspannungs-/ Mittelspannungsfreileitung unter 1,0
m/3,0 m nicht zuldssig ist. Dementsprechend sind zwangslaufig bereits gréRere Absténde als o.g.
festgelegt bei der Bauplanung zu berucksichtigen.

— Die SachsenNetze HS.HD GmbH weist darauf hin, dass am Standort Elektroenergie fiir den allge-
meinen Bedarf, fiir die Warmwasserbereitung und fiir die Beheizung der Gebaude, z.B. Warme-
pumpe, bereitgestellt werden kann.

— Die SachsenNetze HS.HD GmbH bittet um Nennung eines Ansprechpartners, mit dem entsprechen-
de vorbereitende Klarungen erfolgen kénnen, schriftlich oder unter Tel. 03591/ 365-0.

8.3 Abwasser

Abwassertechnisch sind der Vorhabenstandort sowie dessen Umfeld ausschlieRlich dezentral erschlossen.
Dementsprechend ist im Rahmen der abwassertechnischen ErschlieBung des Satzungsgebietes der Bau ei-
ner biologischen Kleinkldranlage beabsichtigt, dessen Kapazitat sich an der geplanten Wohnbebauung be-
messen wird. Das gereinigte Abwasser soll anschliefend in das FlieBgewdasser ,Langes Wasser” eingeleitet
werden. Hierzu ist eine Erweiterung des Teilortskanals in der Alten Schulstral’e Dretschen vorgesehen. Die
Klarschlammentsorgung im Bereich des Satzungsgebietes erfolgt durch die Oberlausitzer Entsorgungsge-
sellschaft mbH.

Hinweis der Unteren Wasserbehdérde des Landkreises Bautzen:

Flr die Gewassereinleitung oder Versickerung der behandelten haduslichen Abwadsser ist eine wasserrechtli-
che Erlaubnis erforderlich. Ein entsprechender Antrag ist Gber den zustdndigen Abwasserbeseitigungspflich-
tigen bei der Unteren Wasserbehorde zu stellen. Die Versickerungsfahigkeit des Untergrundes ist dabei
nachzuweisen.

8.4 Niederschlagswasser

Das anfallende Niederschlagswasser wird derzeit im Satzungsgebiet versickert. Es kann davon ausgegangen
werden, dass fur neue Bauvorhaben die Versickerung des nicht schadlich verunreinigten Oberflachenwas-
sers durch geeignete MalRnahmen maoglich ist.

Uberschiissiges Niederschlagswasser wird entsprechend der Boden- und Grundwasserverhéltnisse und un-
ter Berlicksichtigung der Bestimmungen des § 39 SachsWG am Vorhabenstandort zuriickgehalten und zur
Versickerung gebracht. Die Anlagen zur Niederschlagswasserversickerung sind gemaR dem Merkblatt DWA-
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A 138 (April 2005) ,,Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser” zu
bemessen und zu errichten.

Sofern die Untergrundverhéltnisse keine Versickerung zulassen, sind dem Bauantrag ggf. erforderliche MaR-
nahmen zur Niederschlagswasserentsorgung beizufiigen.

Es wird auf die Moglichkeit der Verwendung des Niederschlagswassers als Brauchwasser zur Gartenbewas-
serung, Toilettenspilung u.a. hingewiesen. Der Bau von Regenwassernutzungsanlagen ist der Unteren Was-
serbehorde des Landkreises Bautzen und dem Wasserversorger (Kreiswerke Bautzen Wasserversorgung
GmbH) anzuzeigen.

8.5 Trinkwasser

Das Planungsgebiet wird im Westen durch eine Trinkwasserleitung DN 100 Az gequert. Entsprechend der
Auskunft der Kreiswerke Bautzen Wasserversorgung GmbH ist fiir die trinkwasserseitige Erschliefung des
Wohnbaustandortes die Neuverlegung einer Versorgungsleitung im Bereich der geplanten ErschlieBungs-
stralRe, mit Hausanschliissen fiir die einzelnen Baugrundstiicke notwendig. Anschlusspunkt ist die Trinkwas-
serleitung DN 50 PEX im westlichen Bereich des Baugrundstiickes.

Hinweise der Kreiswerke Bautzen Wasserversorgung GmbH
o Die bestehende Trinkwasserleitung ist entsprechend DVGW-Regelwerk W 400-1 mit einem 4 m
breiten Schutzstreifen dinglich gesichert, um die Zugénglichkeit fiir Reparatur- und Wartungsarbei-
ten an der Trinkwasserversorgungsanlage jederzeit sicherzustellen. Der Schutzstreifen ist von Be-

bauung und Bepflanzung, welche die Sicherheit und Wartung der Trinkwasserleitung beeintrachti-
gen konnen, freizuhalten. Innerhalb des Schutzstreifens muss die bestehende Rohriiberdeckung
beibehalten bleiben, das heillit es diirfen keine Gelandeabtragungen und Aufschittungen vorge-
nommen werden. Uberlagerungen mit Baumaterial oder Aushubmassen sind zu vermeiden. Eine
Uberbauung des Leitungsbereiches mit einer geschlossenen Betondecke ist nicht zulassig.

o Die Finanzierung von erforderlichen ErschlieBungsmaRnahmen ist in der Verordnung Uber allge-
meine Bedingungen fir die Versorgung mit Wasser (AVB Wasser V) vom 20. Juni 1980 und ergéan-
zender Bedingungen der Kreiswerke Bautzen Wasserversorgung GmbH zur AVB Wasser V geregelt.
Danach sind Aufwendungen fiir die Erstellung oder Verstarkung von Versorgungsleitungen zu 70 %
als Baukostenzuschuss durch den bzw. die Antragsteller und zu 30 % durch das Versorgungsunter-
nehmen zu finanzieren. Die Kosten fiir die Herstellung eines Trinkwasserhausanschlusses sind voll-
standig vom Antragsteller zu tragen.

e In Vorbereitung der ErschlieBungsmalRnahme ist zwischen der Kreiswerke Bautzen Wasserversor-
gung GmbH und der Gemeinde Doberschau-GauBig oder einem anderen Bautrager eine Erschlie-
Bungsvereinbarung abzuschlieBen. Die Herstellung der Trinkwasserhausanschliisse ist von den Bau-
herren lGber Formblatt zu beantragen. Leitungsabschnitte, die auBerhalb 6ffentlicher Verkehrswege
verlegt werden miissen, sind zugunsten der Kreiswerke Bautzen Wasserversorgung GmbH dinglich
zu sichern. Vor Beginn der Bauarbeiten ist durch den/die Bauherren oder die ausfiihrende Firma ei-
ne Schachterlaubnis einzuholen.

8.5 Abfallentsorgung

Die Abfall- und Wertstoffentsorgung in der Gemeinde Doberschau-GauBig erfolgt aktuell durch die Veolia
Umweltservice Ost GmbH & Co. KG sowie durch die Firma Wertstoffentsorgung Simone Goldbohm. Der
Anschluss an die Abfallentsorgung im Plangebiet ist Uber die , Alte SchulstraBe” gegeben.

Standortkonkrete Aussagen zur Abfallentsorgung werden in der Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange
erhoben.
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8.6 Telekommunikationsleitungen
Das Planungsgebiet wird im Slidosten sowie Nordosten durch Telekommunikationslinien der Telekom
Deutschland GmbH gequert. Diese miissen ggf. im Rahmen der Bebauung umverlegt werden.

Hinweise der Telekom Deutschland GmbH

Zur telekommunikationstechnischen Versorgung der neu zu errichtenden Gebaude durch die Telekom
Deutschland GmbH ist die Verlegung neuer Telekommunikationslinien erforderlich.

Fur den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung mit dem StraBenbau
und den Baumalinahmen der anderen Leitungstrager ist es notwendig, dass Beginn und Ablauf der Erschlie-
Bungsmalinahmen im Bebauungsplangebiet der Telekom Deutschland GmbH so friih wie mdglich, mind. 3
Monate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt werden.

9. Sonstige Belange

Altlasten

Das Planungsgebiet ist nach bisheriger Erkenntnis frei von Bodenbelastungen. Werden dennoch bei Aushub-
arbeiten optische oder organoleptische Auffalligkeiten festgestellt, die auf eine schadliche Bodenverande-
rung oder Altlasten hindeuten, ist unverziglich das Landratsamt Bautzen, Abfallamt, Sachgebiet Abfallrecht/
Bodenschutz, gemall § 13 Abs.3 Sachsisches Kreislaufwirtschafts- und Bodenschutzgesetz (SachsKrWBod-
SchG) zu unterrichten.

Immissionsschutz

Aufgrund der Lage des Satzungsgebietes an angrenzende landwirtschaftlich genutzte Flachen muss mit gele-
gentlichen Geruchs-, Lirm- und Staubemissionen gerechnet werden. Diese Belastungen sind als ortstiblich
und zumutbar einzustufen und zu dulden.

Zur zukinftigen Vermeidung von immissionsschutzrechtlichen Konflikten innerhalb des Baugebietes ist fol-
gendes zu bericksichtigen:

— Bei der Planung von Feststofffeuerungsanlagen wird hinsichtlich der Schornsteinh6hen sowie von
Austrittséffnungen der Schornsteine auf § 19 der 1. BImSchV und bei der Planung von Ol- und Gas-
feuerungsanlagen kleiner 1 MW Feuerungswarmeleistung auf § 22 BImSchG i. V. m. VDI 3781 Blatt
4 Nr. 2.3.1.1 verwiesen.

—  Luftwdarmepumpen, Klimaanlagen und vergleichbare Anlagen haben in Abhangigkeit ihrer Schall-
leistung folgende Abstdande zu schiitzenswerten Daueraufenthaltsraumen nach DIN 4109 der Nach-
barbebauung einzuhalten:

Schallleistungspegel [dB(A)] / Abstand [m]

62 dB(A) /20 m

60 dB(A) / 15 m

56 dB(A) /10 m

Eine Reduzierung des Abstandes kann zugelassen werden, wenn durch Sachverstandigengutachten
der Nachweis erbracht werden kann, dass durch die larmemittierende Anlage unter Beachtung der
Vorbelastung die Immissionsrichtwerte der TA-Larm im Einwirkungsbereich eingehalten werden
kénnen.

Anlagensicherheit / Storfallvorsorge

Das Landesamt fir Umwelt, Landwirtschaft und Geologie weist darauf hin, dass das Plangebiet sich in ca.
1.600 m Entfernung zur Fa. MAXAM Deutschland-Gnaschwitz GmbH, vormals die ,,Sachsische SchieRpul-
vermiihle oder -fabrik” befindet. Das Vorhaben liegt damit auBerhalb des angemessenen Sicherheitsabstan-
des nach § 3 Absatz 5 d BImSchG. Die Fa. MAXAM ist eine ,,Storfallanlage” im Sinne der 12. BImSchV.
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10. Eigentumsverhaltnisse und Liegenschaften

Im Geltungsbereich des Vorhabens befinden sich Grenz- und Vermessungspunkte mit deren Abmarkungen.
Zum Schutz dieser Vermessungs- und Grenzmarken sind Eigentlimern, Behorden und Dritten im besonderen
Male gesetzliche Pflichten auferlegt.

Vorsorglich wird darauf hingewiesen, dass gemaR § 6 Abs. 1 des Sdchsischen Vermessungs- und Katasterge-
setzes (SachsVermKatG) vom 29. Januar 2008 (SachsGVBI. S. 138, 148), das zuletzt durch Artikel 1 des Geset-
zes vom 19. Juni 2024 (SachsGVBI. S. 636) gedndert worden ist, Handlungen, welche die Erkennbarkeit oder
Verwendbarkeit beeintrachtigen kdnnen, zu unterlassen sind. Bei Gefahr einer Verdnderung, Beschadigung
oder Entfernen von Vermessungs- oder Grenzmarken besteht gemall § 6 Abs. 2 SachsVermKatG eine Siche-
rungspflicht fir diese Marken. Das unbefugte Einbringen, Verandern, Entfernen oder das Beeintrachtigen
der Verwendbarkeit von Vermessungs- oder Grenzmarken ist eine Ordnungswidrigkeit und kann mit einer
GeldbuRe geahndet werden (vgl. § 27 Abs. 1 - 3 SachsVermKatG).

Grenzpunkte und Flurstiicksgrenzen kdnnen untergehen und Abmarkungen kdnnen wegfallen, wenn aus
mehreren, zusammenhangenden Flurstiicken eines Grundstiickes ein neues, flichenmaRig groBeres Flur-
stiick durch Verschmelzung gebildet wird. (Hinweis: Eintragungen im Grundbuch dirfen der Verschmelzung
nicht entgegenstehen. Die Zustimmung des Grundstlickseigentliimers ist erforderlich. Die Verschmelzung ist
kosten-frei.)

Im Baugenehmigungsverfahren sollen die Bauherren (Grundstiickseigentlimer, Inhaber grundstiicksgleicher
Rechte) darauf hingewiesen werden, dass bei einem Abriss, einem Neubau oder wesentlichen Verdanderung
eines Gebdudes sowie einer veranderten Nutzung eines Flurstiicks die Aufnahme des veranderten Zustan-
des in das Liegenschaftskataster auf eigene Kosten zu veranlassen (vgl. § 6 Abs. 3 SachsVermKatG) ist.
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11. textliche Festsetzungen - Begriindung

Innerhalb der textlichen Festsetzungen zur Erganzungssatzung wurde folgendes festgesetzt:

§ 1 Geltungsbereich
Die Erganzungssatzung , Alte Schulstrale” der Gemeinde Doberschau-GauBig umfasst das Grundstiick mit
der Flurstiicksnummer 74/6 der Gemarkung Dretschen.

§ 2 Bestandteile der Satzung
Die Erganzungssatzung besteht aus dem zeichnerischen Teil A und den textlichen Festsetzungen Teil B i.d.F.
v. 27.11.2024. Der Ergdnzungssatzung ist eine Begriindung i.d.F. v. 27.11.2024 beigefigt.

§ 3 Zulassigkeit von Vorhaben

Die Einbeziehungsflache nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB wird in den im Zusammenhang bebauten Orts-
teil einbezogen. Die planungsrechtliche Zuldssigkeit von Vorhaben richtet sich nach § 34 BauGB in Verbin-
dung mit den getroffenen Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 und 2 BauGB.

§ 4 Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 Nr. 1 und 2 BauGB
1. Innerhalb der Einbeziehungsflache sind Baukorper mit Satteldach oder Walmdach zulassig.
2. Die hochstzulassige Zahl der Vollgeschosse wird auf 2 festgesetzt.
3. Zur Freihaltung der StraRenflucht sowie als Freihaltebereich zur angrenzenden Nachbarschaft wird
eine Baugrenze festgesetzt.

Begriindung:

Innerhalb der Einbeziehungsfliche der Erganzungssatzung richtet sich die Zulassigkeit von Vorhaben zu-
nachst nach § 34 BauGB. Demnach missen sich bauliche Vorhaben beziiglich Art und Maf der baulichen
Nutzung, der Bauweise und der Grundstiicksflache in die Eigenart der naheren Umgebung einfligen. Voraus-
setzung ist, dass die ErschlieBung gesichert ist, die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnis-
se gewahrt bleiben und das Ortsbild nicht beeintrachtigt wird.

Dazu werden einzelne Festsetzungen gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 1 und 2 BauGB getroffen, nach denen innerhalb
des Geltungsbereiches max. 2 Vollgeschosse sowie Sattel- und Walmdacher zulassig sind.

§ 5 Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25a BauGB und § 9 Abs. 1a BauGB

MaBnahmen zum Schutz von Natur und Landschaft

M1

Die Obstbaumreihe bzw. —allee ist in ihrer Auspragung zu erhalten. Ergdnzungspflanzungen sind ausschliel3-
lich mit standortgerechten Obstbdumen entsprechend dem Merkblatt der Unteren Naturschutzbehérde des
Landkreises Bautzen (vgl. Anlage 1) durchzufiihren. Die Entfernung von 1 bis 2 Gehdlzen im Bereich einer
geplanten Grundstiickszufahrt ist zuldssig und ausschliefSlich im Zeitraum vom 1.10. — 28.2. des jeweiligen
Jahres umzusetzen. Insofern es sich um Geholze mit Hohlen und Spalten handelt, sind die zu entfernenden
Bdume mindestens 2 Wochen vor der Fallung durch einen Artspezialisten auf das Vorhandensein besonders
oder streng geschiitzter wild lebender Tiere wie z. B. Flederm&use und europaische Singvogelarten zu pri-
fen. Der Artspezialist und das Ergebnis der Untersuchung ist der Unteren Naturschutzbehérde des Landkrei-
ses Bautzen schriftlich bekannt zu geben. Als Ersatz fiir die Fallung von Hohlenbdumen sind kiinstliche Quar-
tiere fiir Fledermause bzw. kiinstliche Nisthilfen fir Vogel in rdumlicher Ndhe zu errichten. Die Anzahl ist mit
der Unteren Naturschutzbehorde des Landkreises Bautzen abzustimmen.
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M2 (ohne zeichnerische Festsetzung)

Die Baufeldfreimachung (Boden- und Planierarbeiten, etc.) im Bereich der Wiese ist im Zeitraum vom 1.10.
bis 1.3. des jeweiligen Jahres durchzufiihren. Ist die Einhaltung des Zeitraumes nicht moglich, ist die Flache
vor Baubeginn auf ein Vorkommen von Brutvogelarten durch fachkundiges Personal zu untersuchen bzw.
sind im Vorfeld Vergramungsmafnahmen auf der Flache durchzufiihren. Diese sind mit der Unteren Natur-
schutzbehorde des Landkreises Bautzen abzustimmen.

MaRnahmen zum Anpflanzen von Bdumen und Strdauchern (ohne zeichnerische Festsetzung)

Auf dem eigenen Grundstiick sind je angefangener 80 m? versiegelter Fliche ein standortgerechter heimi-
scher Laubbaum (vgl. Pflanzliste 1 und 2 der Anlage 2, Stammumfang 10-12 cm 3x verpflanzt), ein standort-
gerechter Obstbaum entsprechend dem Merkblatt der Unteren Naturschutzbehdrde des Landkreises Baut-
zen (vgl. Anlage 1, Stammumfang 10-12 cm 3x verpflanzt) oder 8 Ifd. m einer geschlossenen zweireihigen
Hecke aus standortgerechten Strauchern (vgl. Pflanzliste 3 bis 5 der Anlage 2, Heister Hohe 100-125 cm,
min. 2x verpflanzt) anzupflanzen.

MaBnahmen zum naturschutzfachlichen Ausgleich auBBerhalb des Satzungsgebietes
Zum naturschutzfachlichen Ausgleich des Eingriffs sind folgende MaRnahmen umzusetzen:

M3 - Entwicklung extensiv genutzter Griinlandflachen

Auf einer Fliche von 3.850 m?, welche Teilflichen der Flurstiicke 7/2 und 420 der Gemarkung Arnsdorf um-
fasst, ist das bestehende intensiv genutzte Griinland durch Umstellung des Mahd- bzw. Beweidungsregimes
zu extensivieren. Die Abgrenzung zum angrenzenden Intensivgriinland muss durch geeignete Begrenzungen,
beispielsweise durch Eichenpfahle, erfolgen. Zukiinftig ist max. eine zweischiirige Mahd der Flache zulassig.
Der erste Schnittzeitpunkt sollte nach dem 15.6. und der zweite Schnittzeitpunkt nach dem 15.9. liegen. Bei
einer Beweidung der Flache sind die Besatzdichten sowie die Standzeiten mit der unteren Naturschutzbe-
horde des Landkreises Bautzen im Vorfeld abzustimmen.

M4 - Entwicklung von Baumreihen

Auf einer Fliche von 1.900 m?, welche Teilflichen der Flurstiicke 7/2 und 420 der Gemarkung Arnsdorf um-
fasst, sind Baumreihen zu entwickeln. Es sind mind. 19 heimische Obstgehdlze entsprechend dem Merkblatt
der unteren Naturschutzbehorde des Landkreises Bautzen (vgl. Anlage 1), Winterlinden oder Feldahorn
anzupflanzen. Als Pflanzqualitat sind Hochstimme mit einem Stammumfang von 10 -12 cm, 3x verpflanzt, zu

verwenden.

Begriindung:

Aufgrund der Planungsabsichten und dem zukiinftig zu erwartenden Eingriff sind entsprechend § 1a Abs. 3
BauGB voraussichtlich erhebliche Beeintrachtigungen des Landschaftshildes sowie der Leistungs- und Funk-
tionsfahigkeit des Naturhaushaltes zu vermeiden und auszugleichen. Der Ausgleich ist als geeignete Darstel-
lung und Festsetzung nach §§ 5 und 9 BauGB als Flache oder MaRnahme zum Ausgleich dazustellen. Dabei
ist es auch zulassig, Darstellungen und Festsetzungen an anderer Stelle als am Ort des Eingriffs zu treffen.

Entsprechend den genannten Kriterien wurde der Eingriff im Plangebiet unter Verwendung der Handlungs-
empfehlung (BRUNS) bilanziert. Hierbei wurde der Zustand der Plangebietes vor und nach dem Eingriff ver-
glichen. Daneben wurden artenschutzrechtliche Aspekte betrachtet, welche bei der Planung und Umsetzung
zu bericksichtigen sind.

In Summe wurde aus den ermittelten Beeintrachtigungspotentialen MaRnahmen abgeleitet, welche in den
Festsetzungen des § 5 festgesetzt wurden.
1. Die festgesetzten MaRRnahmen zum Schutz von Natur und Landschaft (zeitliche Beschrankungen flr
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Baumfallungen und Baufeldfreimachung) sind u.a. auf artenschutzrechtliche Aspekte zurtickzufiih-
ren, da ein Vorkommen geschiitzter und gefahrdeter Tierarten nicht ausgeschlossen werden kann.

2. Die MaRnahmen zum Anpflanzen von heimischen Baumen und Strauchern auf den Baugrundsti-
cken dienen u.a. zum Ausgleich des Eingriffs. Hierbei muss jedoch konstatiert werden, dass die Fla-
chen der zukiinftigen Wohnbebauung eine untergeordnete naturschutzfachliche Wertigkeit aufwei-
sen, da diese in der Regel intensiv gepflegt werden.

3. Die Festlegung externer KompensationsmalRnahmen auBerhalb des Satzungsgebietes ist u.a. auf
das ermittelte Kompensationsdefizit innerhalb des Satzungsgebietes zuriickzufiihren. Um gleich-
wertige bzw. wertvolle Flachen wiederherzustellen, werden extensiv genutzte Griinlandflachen so-
wie Baumreihen auf derzeit intensiv genutzten Griinlandflachen entwickelt.

§ 6 Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB
Zu Lasten des Flurstiicks 74/6 der Gemarkung Dretschen wird eine beschriankte Dienstbarkeit (Trinkwasser-
leitungsrecht) zugunsten der Kreiswerke Bautzen Wasserwerke GmbH festgesetzt.

Begriindung:
Entsprechend dem aktuellen Grundbuchauszug ist fir das Flurstlick 74/6 der Gemarkung Dretschen eine

beschrankte Dienstbarkeit zugunsten der Kreiswerke Bautzen Wasserwerke GmbH eingetragen.
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Anlage 1

Alte und empfehlenswerte Obstsor-

Diese robusten und wenig pflegebediirftigen Sorten eignen sich bevorzugt fiir Pflanzungen in natur-
schutzfachlich wertvollen Anlagen, z.B. in Streuobstwiesen, an Wegen, aber auch als Einzelbdume.
Mit ihrer Verwendung leistet man aullerdem einen Beitrag zur Erhaltung kulturgeschichtlich und
genetisch wertvollen Pflanzenmaterials, welches durch Hochleistungssorten mehr und mehr ver-

drangt wird.

Apfel

Berlepsch
Dilmener Rosenapfel
Goldparmane
Gravensteiner
Jakob Lebel
James Grieve
Kaiser Wilhelm
Klarapfel

Prinz Albrecht
Herrnhut
Boskop

Birne

Alexander Lucas
Bosc’s Flaschenbirne
Clapp’s Liebling
Gellert’s Butterbirne
Gute Luise

Konferenz

Kostliche von Charneu
Madame Verté
Williams Christ

Pflaume

Czar

Hauszwetsche

Konigin Victoria

GroRe Griine Reneklode

StiRkirsche

Altenburger Melonenkirsche
Kassins Frihe

GroRe Schwarze Knorpel
Hedelfinger

Sauerkirsche

Schattenmorelle
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Anlage 2

Pflanzliste 1 (Bdume: > 25 m Wuchshdhe):

Acer pseudoplatanus
Fagus sylvatica
Quercus petraea
Quercus robur

Tilia cordata

Ulmus minor

Bergahorn
Rotbuche
Traubeneiche
Stieleiche
Winterlinde
Feldulme

Pflanzliste 2 (Bdume: >10 m bis < 25 m Wuchshohe):

Acer campestre
Betula pendula
Carpinus betulus
Prunus avium
Sorbus aucuparia

Pflanzliste 3 (Strducher:

Feldahorn
Hangebirke
Hainbuche
Vogelkirsche
Eberesche

> 5 m bis < 10 m Wuchshdhe):

Corylus avellana
Crateagus laevigata
Crateagus monogyna
Euonymus europaeus
Rhamnus frangula
Sambucus nigra

Pflanzliste 4 (Strducher:

Haselnuss
Zweigriffliger WeiRdorn
Eingriffliger WeiRdorn
Pfaffenhittchen
Faulbaum

Schwarzer Holunder

> 2 m bis <5 m Wuchshéhe):

Cornus sanguinea
Lonicera periclymenum
Prunus spinose

Rosa canina

Rosa rubiginossa

Rosa tomentosa

Pflanzliste 5 (Strducher:

Roter Hartriegel
GeiRblatt
Schlehe
Hundsrose
Weinrose
Filzrose

< 2 m Wuchshohe):

Cystisus scoparius
Rosa pimpinellifolia
Rubus fructicosus

Besenginster
Bibernellrose
Brombeere
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Anlage 3

2023_09_25_ Wohnflachenanalyse-Bedarf Stand: 25.09.2023

Inhaltlicher Auszug aus Wohnflachenanalyse und Wohnflachenbedarf
als Anlage zur Begriindung Erganzungssatzung Dretschen "Alte SchulstraBe”
Gemeinde Doberschau-GauBig

1. Vorbemerkungen
In der Gemeinde Doberschau-GauBig soll eine bauliche Entwicklung ermdglicht werden, die mit GréBe, Ausstattung und Struktur der

Gemeinde in Einklang steht.

Die Gemeinde besteht aus 21 Ortsteilen und hat eine sehr gute Infrastruktur (Grundschule, Oberschule, Gymnasium, zwei
Kindertagesstatten, zwei Arztpraxen, Zahnarztpraxis, Kirche, Lebensmittel, Fleischer, Backer , Landhotel Grubschiitz, Busverbindung,
Anbindung an Regionalbahnverkehr nach Dresden in Seitschen). Diese gute Infrastruktur, die fir landliche Gemeinden
Uberdurchschnittlich ist, soll erhalten und entwickelt werden. Dafiir wird ein stabile Einwohnerzahl anvisiert. Laut 2. Gesamtfortschreibung
des Regionalplanes Oberlausitz-Niederschlesien von 2023 (Beschluss 26.01.2023) liegt die Gemeinde Doberschau-GauBig im
verdichteten Bereich im "Landlichen Raum".

2. Ermittlung des Wohnflachenbedarfes

Tabelle 1: Entwicklung der Bevélkerung*

Veranderung | Verdnderung Vorjahr

R LN gegeniiber 2011 absolut Ve{énz:e zr;? ?
2011 4.276

2018 4178 -2,29% -98 -98|
2019 4.135 -3,.30% -43 141

2020 4.186 -2,10% 51 -90
2021 4.199 -1,80% 13 -77
2022 4.214 -1,45% 15 -62

* Quelle: Stat. Landesamt Sachsen Stand 30.06.2020

Tabelle 2: Bevolkerungsvorausberechnung (7te regionalisierte)**

Bevd Bevolkerungs- Verdnderung EATILEALEES Veranderung
volkerung 2 . voraus- &
2018 voraus- gegenuboer 2018in berechnung gegen_ubcer 2018
berechnung 2025 %o 2030 in %
}Mme 1 4.178 4.060 2,82% 3.900 -6,65%
Variante 2 4.178 4.040 -3,30% 3.860 -7,61%
** Quelle: 7. ionalisierte o Freistaat Sachsen 2019 bis 2035
Tabelle 3 Nattrliche Bevélkerungsentwicklung ***
Geburten Sterbefélle Saldo

2011 42 28 14

2018 36 36 0

2019 20 35 -15

2020 39 40 -1

2021 29 44 -15

2022 33 42 -9
*** Quelle: Gemeinde Doberschau-GauBig
Tabelle 4: Bauantrage der Gemeinde Doberschau-GauBig

Jahr Anzahl erteilte Baugenehmigung Ansatz

Wohngebaude
1 Wohnung / 2 Wohnungen liber / gleich 10 pro Jahr

2016 7

2017 17 ja

2018 9

2019 9

2020 20 ja

2021 18 ja

2022 10 ja

90 13 im Durchschnitt pro Jahr

Die Nachfrage nach Wohnraum in der Gemeinde ist kontinuierlich vorhanden. .
Die Anzahl der Baugenehmigungen fiir Wohngebaude stieg in den vergangenen Jahren an. Uber den Zeitraum von 7 Jahren auf
durchschnittliches Niveau von ca. 13 Genehmigungen pro Jahr.
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2023_09_25_ Wohnflachenanalyse-Bedarf

Stand: 25.09.2023

Tabelle 5
Auflockerungsbedarf
punkt Prog| Al =
2018 2030 Veranderung
Einwohnerzahl 31.12.2018 EW 4.178 3.900 -6,65%
Wohnungsbestand WE 2.006
Wohnflache m?2 183.800
@ Wohnflache m3WE 91,63
Personen je WE EW/WE 2,08
Wohnflache je Einwohner mz/EW 43,99
prognostizierte Dichtewerte® EW/WE 1,83
Wohnflache je Einwohner* mz/EW 452
® an Werte des L. in2018
Anzahl der Haushalte WE 2.006 2.131] 125
@ Wohnflache mz/WE 120 (info)
absolute neue Wohnflache m2 15.018 (Info)
[Bruttobauflache mit Baugrundstiicken a 750 m? 750 9,4|ha
Ersatzbedarf in m2 in WE bei 45,2 m? und 1,83 PHH
|Ersatzbedarf durch Abgang 2%v.WF| aus 2018 3.676] 44|WE
Ersatzbedarf in 10 Jahren 44|WE
Bei GrundstlicksgroBen im landl.Raum von ca 750m? 3,3|ha
Anderung HH in 10 Jahren jéhrlich 13|WE
Ersatzbedarf in 10 Jahren jahrlich 4{WE
17 WE/Jahr
Zusammenfassun
Auflockerungsbedarf Bruttobauflache 94 ha
Ersatzbedarf Bruttobauflache 3.3 ha
Gesamtbedarf absolut Bruttobauflache 12,7 ha
Es ergibt sich ein Bruttobauflachenbedarf fir den Wohnungsneubau von 12,7 ha.
3. Vergleich mit dem aktuellen Baulandpotenzial
Tabelle 6
Bauflachenpotenzial in B-Plangebieten und Entwicklungssatzungen
Ortsteil B-Plan oder Satzung Erchs [EEU e cavon avon Bemerkung
ha insgesamt noch freiStck | frei ha
Diehmen stdl. Ortrand 0,39 5 0 0.39 _|verkauft nicht
Doberschau  |Preuschwitzer Berg Il 3,35 17 0
Ergénz. Siedlerweg 0,68 8 0
"Erweiterung RingstraBe” 0.4 6 3 0,16 [Baurecht
gllt. Satzung,
Abrundungssatzung. "Fr.- Engels Baugrundstiicke
StraBe" 0.2 2 0 0 verkauft
Dretschen Erg.-Satzg. "Alte Schulstrai3e” 04 4 4 0,4 |Aufstellung
Baurecht
GauBig B-Plan "Wohnpark Am Schloss" 2,00 4 0 0 Baurecht
B-Plan "Wohnpark Am Schloss" - altengerechtes
8. Anderg. Wohnen gult. Satzung
Bautzener Str. Entwurf 2016 0.77 6 0
Bautzener Str.-1.Erweit. 2019 0,33 4 0
Bautzener Str.-2.Erweit. 2021 0,58 4 4 0,58 [qlilt. Satzung
Summe 9,10 60| 11 1,53
WE ha
Von den 1,53 ha vorgesehener freier Wohnbauflache

[besteht aktuell kein Bauleitplanungsrecht / Baurecht fur:

=> Dretschen ,Alte Schulstrale“ 0,4 ha
(Ausgliederg. der Flache aus LSG ist noch nicht bestagigt)

*erkauft der Investor nicht

=> Diehmen 0,39 ha
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2023_09_25_ Wohnflachenanalyse-Bedarf Stand: 25.09.2023

So verbleibt mit Stand 30.12.2022 nur 0,7 ha verfiigbares Wohnbauland bzw. 8 Bauplétze in den Satzungsgebieten!
Um den Eigenbedarf und die bestehende Nachfrage mit einem Angebot zu versehen, sollten weitere Bauflaichen bauplanerisch
ausgewiesen werden!

Tabelle 7
tatséchl. verfiigbares Bauflichenpotenzial 2023 in B-Plangebieten und Entwicklungssatzung
4 i Flache Bauplatze davon davon
Ortsteil B-Plan oder Satzung e T noch frai Stek froiha Bemerkung
Doberschau |"Erweiterung RingstraBe" 0,4 6 3 0,20[in Bearb.
"Fr-Engels-Str." 0,2 2 2 0,00|verkauft an Bauherr
GauBig B-Plan "Wohnpark Am Schloss" 2,00 4 1 0,08
B-Plan "Wohnpark Am Schloss - 0 0
8. Anderg." altengerechtes
Wohnen
Bautzener Str. Anderung 2021 0,58 4 4 0,58
Summe 3,18 16 [ 10 0,86

WE ha
Das bedeutet, dass das vorhandene Baulandpotenzial einschlieBlich dem neuem Baugebiet ("Erg. Satzung Dretschen”) kleiner ist als der

aktuell ermittelte Baulandbedarf.

Tabelle 9
Ermittlung von Bauliicken durch G ind

Ortsteile WE im Bestand mgl. verfligbar
Brésang

Cossern
Diehmen
Doberschau
Drauschkowitz
GauBig

Giinthersdorf

Golenz

Katschwitz

Grubschiitz
Gnaschwitz
Naundorf
Neu-Drauschkowitz
Neu-Diehmen

Schlungwitz
WeiBnauBlitz

NWWIN= NN = N O|W]—= W w|wN

Zockau
Summe 39 10
Davon sind max. ein Viertel (10) mittelfristig (5 Jahre) verfigbare Baugrundstiicke anzusetzen, da Grundstiicke nicht zum Verkauf
angeboten wurden.

4. Zusammenfassung
Die gesamten vorhandenen Baulandpotentiale ergeben sich aus den bereits erschlossen und bauplanrechtlich gesicherten Bauflachen,
die bisher noch nicht verkauft oder bebaut sind.

Unter einer vorsichtigen Annahme von nur 10 statt wie zuletzt 13 Baugenehmigungen pro Jahr, entsprache dies mittelfristig in 5 Jahren
weitere 50 Baugenehmigungen. Demgegeniiber steht ein Angebot von mittelfristig 10 WE im Bestand und 8 WE in Satzungsgebieten.

Bei den Innenbereichspotentialen handelt es sich um private Baullicken. Aufgrund der privaten Eigentumsverhaltnisse besteht hier
zudem keine Steuerungsmaglichkeit fir die Gemeinde.

Da innerhalb der genehmigten Bebauungspldne z.Z. nur noch 8 Baustellen offen sind, fir die bereits Anfragen vorliegen, wird die
Anderung des bereits aufgefiillten Bebauungsplanes "Alte SchulstraBe” OT Dretschen notwendig, um neue Bauflachen auf bereits
verkehrstechnisch erschlossenen Flachen zu gewinnen.

In dem vom Statistischen Landesamt vorgenommen Vergleich der 7. regionalisierten Bevolkerungsvorrausberechnung fir Sachsen mit
Ergebnissen der Bevélkerungsfortschreibung (Datenblatt Gemeinde Doberschau-GauBig) wird deutlich, dass die tatsachliche Entwicklung
der Gemeinde in den letzten Jahren besser als prognostiziert verlauft. Dies hat mit der konsequenten ErschlieBung bestehender
Potentialflachen, der Nachfrage und Lagegunst zu tun.

Besser als prognostiziert, ist neben der absoluten Zunahme aber insbesondere Anteil der jlingeren Bevélkerung. Dies wird Auswirkungen
auf den Eigenbedarf an Wohnflachen haben. Zuwanderung aus Ballungszentren, Krisengebieten wirkt in allen Regionen derzeit ebenfalls
nachfrageerhéhend und auch der Wegfall von Wohnraum auf Grund von Sanierungsvorschriften oder Umnutzung zu Ferien- und
Erholungsnutzung fiihrt zu einer Verknappung und zu einem Neubaubedarf.

Entsprechend der tatsachlich postiveren Entwicklung und der geschilderten Rahmenbedingungen wird der ermittelte Wohnflachenbedarf
eher zu knapp ausfallen. Dies soll durch kleinere nachfragebezogene Projekte kurzfristig geldst werden, um spater die nur temporar
auftretenden Bedarfe herausfiltern zu kénnen. Eine Ausweisung iiber den Bedarf soll so vermieden werden.
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Aus gemeindlicher Sicht soll jedoch weiterhin nicht auf die maximale Baulandausweisung orientiert werden, sondern die stetig
hinterfragte und nachfragebezogene Baulandausweisung fortgefiihrt werden. Entsprechend dem ermittelten Bedaf von 12,7 ha bis 2030
und dies unter der zlrickhaltenden Annahme sich den tatsachlichen Werten der HaushaltsgréBen und Wohnflachen je EW im Landkreis
aus dem Jahr 2019 in unser Gemeinde bis 2030 anzugleichen.

Beim Ansatz von 10 statt 13 Baugenehmigungen pro Jahr und einem 750 m? Grudnstiick waren in einem 10 Jahreszeitraum ebenfalls
7,5 ha Nettobaulandflache, die zur Verfligung stehen misste.

Mit der Schaffung von 4-5 EFH Baupldtzejn auf 0,4 ha in Dretschen wird somit nicht einmal der nachweisbare Bedarf an
Eigenentwicklung in den néchsten Jahren errreicht werden kénnen.

Grundsétzlich muss die Gemeinde stetig die weitere Entwicklung an Angebots und Nachfrage prifen und anpassen. Es ist auf Grund
folgender eher sehr tief angesetzter Faktoren davon auszugehen, dass die Wohnbedarfe zu gering ermittelt wurden.
Der Ansatz der Haushaltsverkleinerung nur auf das MaB, das der Landkreis bereits 2019 aufwies und auch die Anpassung des

Wohnflachenkonsums im landlichen Raum nur auf die Werte des Landkreises Bautzen scheinen ebenfalls sehr konservativ angesetzt.

Auf Grund der aktuellen unselbstandigen Zeit, wird die Gemeinde somit stetig die Entwicklung beobachten, hinterfragen und in
kleinteiligen ggf. mehreren Schritten die Ausweisung von Bauflachen den Bedarfen anpassen.

Doberschau-GauBig, 25.09.2023
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